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DAS PROJEKT ARCHITEKTUR UND PROJEKTENTWICKLUNG | II[[["IHN |

Das Oberdorf von Eschenbach wird durch das ortsspezifische Freiraum- und T
Bebauungskonzept Oberhof qualitativ gestarkt. Mit der Setzung der Bauten M |
und entsprechender Nutzungsanordnung wird zusammen mit dem «Forster- " A
haus» der Oberhofplatz gebildet. Durch die Versetzung der Gebaudevolumen in ( | W)l |
Hohe und Grundriss wird ein differenzierter Bezug der Zeilenbebauung zu den il |ImlllmM| TTTITTT
Frei- und Strassenrdumen erreicht. 1 ! 1IN |
Im Aussenraum wird eine stimmungsvolle Atmosphare mit hoher Aufenthalts- RHRHRIRIR IR RHIRINNS ...'.}. LU
qualitat und hohem Identifikationspotenzial geschaffen. Der Gartenhof ist als N .
halboffentlicher durch die Bebauung larmgeschiitzter Aussenraum und Begeg- | ‘ | |
nungsraum konzipiert. Die privaten Aussenraume der Wohnungen weisen eine i [ | |

hohe Privatsphare auf. li I '

BAUWEISE UND NACHHALTIGKEIT : 1l,.5% i}
Das Gebdude wird in der zukunftsweisenden Hybridbauweise gebaut. Die Trep- :
penkerne und die Geschossdecken werden in Beton, die Aussenwande aus Holz-
elementen mit hinterlifteter Holzschalung erstellt. Dies garantiert eine hohe Qua-
litat. Die Warmeerzeugung erfolgt tiber den Fernwarmeverbund ab zentraler Holz-
schnitzelheizanlage. Das Projekt Oberhof wurde nach den Kriterien «Standard
Nachhaltiges Bauen Schweiz» (SNBS) entwickelt, welche unter anderem einen 6ko-
SNBS - Nachhaltiges Bauen Schweiz logischen Materialeinsatz, den Wohnkomfort bezuiglich Tageslicht und Larm sowie ei-
weitere Infos: www.nnbs.ch ne nachhaltige Bauweise im Betrieb und Unterhalt der Liegenschaft zum Ziel haben.
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DIENSTLEISTUNGEN

LEGENDE

1. (S.4) o. |. — Blick von der Seetalstrasse

2. (S.5) 0.r. — OBERHOF 3,
3. 0G, 3%-Zimmer-Wohnung 333

3. (S.5) Blick vom Kloster Richtung
Oberhofplatz
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ARZTEZENTRUM — RUNDUM VERSORGT

Die arztliche Versorgung ist ein wichtiger Teil fur eine Gemeinde. Der langjah-
rige Hausarzt in Eschenbach wird in den nachsten Jahren das Pensionsalter
erreichen. Im Oberhof wird deshalb eine grossziigige und moderne Hausarzt-
praxis entstehen. Fur die Bevolkerung von Eschenbach und Umgebung soll so
die arztliche Versorgung langfristig sichergestellt werden.

CAFE/RESTAURANT - VERWEILEN UND GENIESSEN

Im Zentrum wird ein kleines, attraktives Café/Restaurant entstehen. Dieser
Treffpunkt soll es den Bewohnerinnen und Bewohnern im Oberhof wie auch
der Bevolkerung von Eschenbach ermoglichen, Geselligkeit zu pflegen und im
Sommer draussen auf dem Oberhofplatz bei einem kihlen Drink zu verweilen.

COOP — MARKTSTIMMUNG UND EINKAUFSERLEBNIS

Mit Coop kommt ein grosser Detailhdndler nach Eschenbach. Auf tiber 1000 m*
wird ein attraktiver Verkaufsladen mit einer grossen Friichte- und Gemiise-
abteilung realisiert. Frische Backwaren, Weine und Getranke sowie ein
grosses Angebot an Non-Food-Produkten erganzen das Angebot. Das
Parkgeschoss mit grosszugig konzipierten Parkplatzen und mit ebenerdigem
Zugang zu den Verkaufsflachen sorgt fir einen angenehmen Einkauf. Coop als
Flaggschiff im Zentrum Oberhof wird fiir die Bewohnerinnen und Bewohner in
Eschenbach und im oberen Seetal den Wocheneinkauf abdecken.




MOBILITAT — AUCH OHNE
EIGENES AUTO

In der Einstellhalle im Oberhof wird ein
neuer Mobility-Standort erdffnet. Die Be-
wohner vom Oberhof — ob Eigentimer
oder Mieter — erhalten das private Mobi-
lity-Jahresabonnement kostenlos zur Ver-
fligung gestellt.

KITA — FAMILIE, BERUF UND
KINDERBETREUUNG OPTIMAL
VEREINT

Mit der Kita Puumaja kommt eine profes-
sionelle und qualitativ hochstehende Kin-
derbetreuung nach Eschenbach, welche die
Ganztagsbetreuung von Montag bis Frei-
tag anbietet. Das Angebot fir Kinder von 3
Monaten bis 6 Jahren ermaglicht einen Ort
von Sicherheit und Geborgenheit, wo jedes
Kind sich selbst sein darf.
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DIE HISTORIE

Das Kloster Eschenbach wurde um 1285
von den Freiherren von Eschenbach ge-
grundet. Die Stammburg der Eschenbacher
lag im heutigen Inwil an der Reuss, das
Kloster unweit daneben bei St. Katharinen.
Es wurde um 1309 nach Obereschenbach
verlegt, wo es bis heute existiert.

GESCHICHTE ZUM OBERHOF

Die Liegenschaft Oberhof nimmt in der Geschichte des Klosters Eschenbach
eine bedeutende Stellung ein. Als einer der wichtigsten Pachthofe im Besitze
des Klosters wurde er im Jahr 1857 das Ziel einer drastischen Veranderung.
Aus den Wirren und Nachwehen des Sonderbundkrieges heraus setzte die Re-
gierung und das Parlament alles daran, zur Tilgung von Kriegsschulden in den
Besitz von Klostereigentum zu kommen. Neben drei Hofen in Inwil und Emmen
wurde schliesslich auch der Oberhof zwangsweise dem Kloster weggenom-
men. Abtissin und Konvent haben sich iiber lingere Zeit erfolglos mit enga-
gierten Schreiben fiir den Erhalt des Pachthofes eingesetzt. Sie bendtigten die
Ertrage aus den Lehn- und Pachthéfen dringend fiir das Uberleben.

Wie weit zurlick geht nun aber die Geschichte des Oberhofes?

Aktenkundig ist, dass am 10. Dezember 1302 der Oberhof von den Freiherren
von Eschenbach an das Kloster Eschenbach tberging.

So verschwindet nun nach 715 Jahren der Oberhof aus dem Dorfbild, nicht aber
aus der Geschichte des Klosters und der Gemeinde Eschenbach. Der Name
OBERHOF lebt nun in einer neuen Form weiter.

6|7




OBERHOF

LEGENDE

1. (S.6) 0. |. = Stich «Obereschenbach» von
David Herrliberger aus Zirich, 1754
© Kloster Eschenbach Luzern

2. (S.6) o. r. — Pfarrkirche Eschenbach
3. (S.7) 0. — Alpenblick Richtung Siiden

4. (S.7) Blick von der Seetalstrasse
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DIE GEMEINDE

FACTS & FIGURES

Steuerfuss Gemeinde 2018: 1,5 Einheiten
Steuerfuss Kanton 2018: 1,6 Einheiten
Einwohnerzahl: 3589

Flache Gemeinde: 13 km?
Hohe Gemeinde (Bahnhof): 467m . M.
weitere Infos: www.eschenbach-luzern.ch

ESCHENBACH

Die Gemeinde Eschenbach liegt an bester Lage und ist ein begehrter Wohnort.
Hervorstechende Merkmale: Stadtnahe im landlichen Raum des oberen See-
tals, allseitig gute Verkehrsanbindungen, gut ausgebaute Schulen, vielfaltiges
Vereinsleben und nicht zuletzt die konstant tiefen Steuern.

Fir schulpflichtige Kinder wird die ganze Ausbildungsbreite der Volksschule
von der Basisstufe bis zum 9. Schuljahr angeboten. Der Oberstufe sind die Ge-
meinden Ballwil und Inwil angeschlossen.

Eschenbach ist in der naheren und weiteren Umgebung der ideale Ausgangs-
punkt fir Wanderungen und Velotouren. Das Seetal ist die Perle des Mittellan-
des.

Die vielen Vereine bieten ein reichhaltiges Freizeitangebot. Angefangen beim
Mukiturnen bis zu den Aktivitdten fiir die Senioren. Das liber die Gemeinde hi-
naus bekannte Betagtenzentrum «Dosselen» bietet fir den letzten Lebensab-
schnitt einen idealen Aufenthalt mit kompetenter Pflege.

Sehr geschatzt werden die tiefen Steuern. Mit 1,5 Einheiten findet man Eschen-
bach seit vielen Jahren in der Spitzengruppe der Luzerner Gemeinden. Dies auch
dank den Ertragen aus dem gemeindeeigenen Kieswerk. Die Kiesvorrate rei-
chen noch fir viele Jahrzehnte.

Das breit abgestitzte Gewerbe stellt seine vielseitigen Dienstleistungen gerne
zur Verfigung. Mit der Neueroffnung der COOP-Verkaufsstelle werden die Ein-
kaufsmaglichkeiten noch attraktiver.

819

Hallwiler-
see

Ziirichsee

Baldegger-
see

Zugersee

Vierwald-
stattersee

VERKEHRSANBINDUNG

Die leichte Erreichbarkeit ihres Wohnortes
ist flr viele der rund 3600 Eschenbacher
ein grosser Pluspunkt. Die Stadt Luzern
liegt bloss 12 km sudlich des Dorfes. Die
Autobahnanschlisse auf die A2 und A14
sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Mit der S-Bahn (S9) ist man im 30-Minu-
ten-Takt in Luzern und auch die Ortschaf-
ten im Seetal sind innert klrzester Zeit er-
reichbar. Die Busverbindung von Hochdorf
nach Rotkreuz erleichtert den Anschluss
nach Zug und Zurich.

DISTANZEN  AUTO  BAHN/BUS
Luzern 16 Min. 22 Min.
Sursee 23 Min. 38 Min.
Zug 24 Min. 44 Min.
Zurich 41 Min. 72 Min.
Baldeggersee 10 Min. 14 Min.




mE Mz @
- =l *_"’.I j

DIE LAGE

RPN I

Lindenfeldstrasse

Lindenfeldstr. sfhwa

1O
< oBer
8

~78dss);

Eschenbach

Oeggenringenstrasse

g B0,

Lmdenfe\dstrasse

LEGENDE
N

y . S8 1. Gemeindeverwaltung
\ 2. Forsterhaus/Polizeiposten
3. Klosterkirche

Bahnhofstrasse

—‘ “ N J 4. Post

e (10) _ ”’%i < ° 5 Einkaufen
: ’ : I i - % 6. Bank

% %&& ‘ o. . 7. Bahnhof
% Q : 8. Schule
- U |

9. Bushaltestellen
10. Betagtenzentrum Dosselen

a— N | N
‘L\e\aﬁ“e - . Nterd orfs trasse
a



D/Vc/ die /4/11}/‘@ &r Mwéa ten
entsteht susammen mit réa @l‘daﬂé/‘l/

/';iméer&/w té;‘ O[erﬁ /&f{/— ecw Ort

Lum Verweilen /uz/ E/Llﬁ/l{/l/éd/l/.

DIE SITUATION
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Die Bauten entlang der Seetalstrasse er-
moglichen ein attraktives Wohnen mit Blick
auf den Klostergarten und mit Fernsicht
auf die Zentralalpen. Gegen den «Garten-
hof>» ist die larmabgewandte Seite mit den
privaten Aussenraumen und mit Nachmit-
tags- und Abendsonne ausgerichtet. Die
Bebauung entlang der Oeggenringenstras-
se ermoglicht ebenfalls eine Wohnungs-
ausrichtung nach Ost-West. Die privaten
Aussenraume (Loggien) sind wahlweise
nach Sid-Osten zum «Gartenhof» oder
nach Westen ausgerichtet.

Die Erschliessung der Bauten erfolgt von
der Seetalstrasse und der Oeggenringen-
strasse her. Ein siedlungsbezogener ge-
deckter Gartenbereich starkt die Nachbar-
schaft. Der Freiraum zwischen den Bauten
an der Seetalstrasse und der Oeggenrin-
genstrasse ist als halbprivater «Garten-
hofs» konzipiert.
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OBERHOF 3

Entrée
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BF 13.5 m*

GRUNDRISS
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Oberhof 3 - 4%-Zimmer-Wohnung Nr. 321/2.0G

DAS WOHNEN Im Oberhof entstehen ein Gebdaude mit 15 Mietwohnungen und drei Gebaude
mit total 34 Eigentumswohnungen.

Die Mietwohnungen beeindrucken mit einem hohen Ausbaustandard — so ver-
fugt jede Wohnung Gber einen eigenen Waschturm. Die Einrichtungen und Ma-
terialien sind zeitlos und elegant. In allen Raumlichkeiten, ausgenommen in den
Nassraumen, wird ein hochwertiger Eichenparkett verlegt. Alle Wohnungen ab
3% Zimmern verfiigen zudem (iber zwei Nassraume. Die bodenebenen Duschen
sind jeweils mit einer Echtglastrennwand ausgestattet.

Jede Wohnung verfligt Uber eine lauschige Loggia, samtliche Wohnungen ber
einen durchgehenden Wohn- und Essraum von Ost nach West mit je einer Loggia.
Die Eckwohnungen haben einen zweiseitigen Aussenbezug.

Die grosszligigen Grundrisse bieten viel Platz und ermoglichen eine individuel-
le Moblierung. In den obersten Geschossen profitieren die Wohnungen zudem
von uberhohen Raumen.

16 | 17 Oberhof 3 - 4%-Zimmer-Wohnung Nr. 321/2.0G
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B Wohnungskell
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[] Technik/Hauswart/Unterhalt
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[] Parkplatze

OBERHOF 3/5

MIETWOHNUNG
Keller WHG 311
Keller WHG 312
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Keller WHG 511
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KURZBAUBESCHRIEB

GENERELLE SPEZIFIKATION
— Mietwohnungen werden nach entsprechenden Schall-
schutznormen SIA 181 ausgebaut.

UNTERGESCHOSSE

— Umfassungswande Stahlbeton, roh gestrichen.

— Decken Stahlbeton, roh gestrichen — wo bendtigt Hera-
klithplatten gestrichen.

— Innenwande Kalksandstein oder Stahlbeton, roh gestrichen.

— Boden Stahlbeton mit Hartbetonbelag, glatt, impragniert.

— Wande und Decken Technikraume roh gestrichen.

ROHBAU

— Aussenwande: Betonstiitzen fiir Fassade in Holzrah-
menbauweise, Stahlbeton oder Backstein gemass stati-
schem Konzept Bauingenieur.

— Zimmertrennwande aus Stahlbeton, Backstein oder Me-
tallstanderkonstruktion.

— Geschossdecken Stahlbeton.

DACHKONSTRUKTION

— Geneigte Dacher Stahlbeton, extensive Begriinung.

FASSADE

— Die Fassade wird in einer Holzrahmenbauweise ausgefihrt.

— Fassadenverkleidung in Holz, verschiedene Bretttiefen
und -breiten, druckimpragniert und 1-fach gestrichen,
Algen- und Pilzschutz, Farbe gemass Material- und Farb-
konzept Architekt.

FENSTER

— Holzmetallfenster inkl. den notigen Rahmenverbreite-
rungen (Dreifachverglasung).

— Offnungsarten: Dreh- und Drehkippfenster oder -tiiren.

— Pro Wohnung ist im Wohnzimmer eine Hebeschiebetiire
zur Loggia montiert.

— Fenster und Fenstertiren im Erdgeschoss mit zusatzli-
chem Einbruchschutz Stufe 1.

— Fenstersims: Holzwerkstoff, nach Farbton lackiert.

—Vorhangschiene VS-57, weiss, an Decke montiert.

SONNENSCHUTZ
— Fenster und Fenstertliren
(exkl. Loggias)  Vertikalmarkisen aus Stoff (elektrisch)
— Loggias Vorhang
— Gewerbe Ausstellmarkisen/
Vertikalmarkisen aus Stoff (elektrisch)

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

— Telefoninstallation: pro Wohneinheit in jedem Zimmer
1Stk.undim Wohnen/Essen 2 Stk. Telefon- und Internet-
anschlisse angebracht.

— Fernsehinstallation: pro Wohneinheit in jedem Zimmer
1 Stk. und im Wohnen 2 Stk. Fernsehsteckdosen ange-
bracht.

— Pro Wohnung 1 Leerrohr fiir Closomatanschluss.

— Einbauleuchten in Korridor, Kiiche und Nassraume.

— Keller: Deckenleuchte und Dreifach-Steckdose.

— Sonnerieanlage mit Gegensprechanlage und Tiroffner-
funktion.

HEIZUNGSANLAGE

— Warmeerzeugung erfolgt ber ein lokales Fernwarmenetz.

— Warmeverteilung mittels Bodenheizung in gesamter
Wohnung.

—Alle Zimmer sowie der Wohnbereich sind (ber einen
Raumfihler individuell regulierbar, exkl. Nassraume.

28 | 29

AUFZUGSANLAGE

— Personenaufzug Kabine rollstuhlgangig.

SANITARE ANLAGEN

— Pro Wohnung ist je eine Waschmaschine/ein Tumbler
vorgesehen.

— Trocknungsraume mit Luftentfeuchter im UG (pro Haus
ein Raum)

— Sanitarapparate gemass Apparateliste.

BAD/WC

— Badewanne 75x170 cm weiss, inkl. Schallisolierungen,
Bademischer mit Brauseschlauch 150 cm mit Handbrau-
se, 1 Badetuchstange 80 cm, Seifenhalter.

— Wandklosettanlage mit Einbauspulkasten, Klosettsitz
mit Deckel weiss, Papierhalter.

— Waschtisch mit Einhebelmischer (ohne Unterbau).

— Spiegelschrank mit Spiegeltire.

DUSCHE/WC

— Duschentasse begehbar, ebenerdig, mit Bodenablauf.

— Duschmischer mit Brauseschlauch 150 cm, Badetuch-
stange, Seifenhalter.

— Wandklosettanlage mit Einbauspulkasten, Klosettsitz
mit Deckel, Papierhalter.

— Duschtrennwand Ausfihrung in Glas.

— Waschtisch mit Einhebelmischer.

— Spiegelschrank mit Spiegeltire.

KUCHE

— Ausfiuhrung gemadss Apparateauswahl und Einteilung
Plan Kichenbauer.

— Planung und Einteilung nach Schweizer- oder Euro-Norm.

— Fronten in Melamin beschichtet.



— Arbeitsplatte in Granitabdeckung 20 mm stark.

— Ruckwand zwischen Unter- und Oberbau in Granit.

— Kichen-Apparate Miele, alle Apparate in Chrom.
(Backofen und Steamer, Glaskeramik, Dunstabzugshau-
be, Kiihlschrank, Geschirrspiiler).

WOHNUNGSAUSBAU

NASSRAUME BODEN/WAND:

— Bodenplatten Feinsteinzeug 60/60, in den Duschen Mo-
saik 5/5cm.

— Wandplatten Feinsteinzeug 30/60 beige-grau.

— Wande individuell mit Platten belegt.

ENTREE, WOHNEN, ESSEN, KUCHE UND ZIMMER:

— Fertigparkett geklebt, SP-Langstab Eiche natur Stand-
ard, 880-900 x 80—-90 x 10 mm.

— Holzsockel 4 cm hoch an Wand geschraubt, weiss.

— Wande Schlammputz gestrichen.

— Decken Weissputz gestrichen.

TUREN/SCHRANKE

— Wohnungstiren: Holz-Rahmentire mit Turblatt, in Eiche
furniert.

— Zimmerturen: Stahlzargenttre, Turblatt Rohrenspan, ge-
strichen.

— Schrankfronten Garderoben, Einteilung nach Schema-
plan, in MDF nach Farbton lackiert.

LOGGIEN

—Wand und Decke: Holzwerkstoffplatten, druckimprag-
niert und 1-fach gestrichen, bzw. gespritzt.

— Bodenbelag mit Feinsteinzeugplatten 60/60, zementgrau.

— Absturzsicherung aus Metallkonstruktion, pulverbe-
schichtet mit Eisenglimmer.

— Pro Loggia ein Vorhang.

EINSTELLHALLEN

— Ausflihrung in Stahlbeton, roh gestrichen.

— Bodenbelag Hartbeton mit Besenstrich.

— Elektrisches Garagentor mit Funksteuerung.
— Beleuchtung automatisch gesteuert.

— Betonpfeiler roh gestrichen, mit Markierung.

UMGEBUNG ALLGEMEIN

— Gemass Konzept und Umgebungsplan des Architekten.

— Treppen- und Hauszugange beleuchtet.

— Freiflachen, Veloabstellplatze, Entsorgung Kehricht und
Containerraum gemass Umgebungsplan und den be-
hordlichen Vorschriften.

—Ansaen der Rasenflachen, Naturwiesen und Erstellen
der Bepflanzung inkl. Lieferung und Ausfiihrung gemass
Umgebungsplan.

VORBEHALTE

Anderungen, die gegeniiber dem Konstruktions- resp.
Leistungsbeschrieb sowie den Planen aus technischen
oder architektonischen Gegebenheiten vorgenommen
werden, oder solche, die das Bauwerk in keiner Weise ver-
schlechtern, bleiben ausdrticklich vorbehalten. Ebenso be-
hordliche Entscheide, die den konstruktiven oder techni-
schen Aufbau betreffen. Die Auflagen der Baubewilligung
mussen eingehalten werden.

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben, Vi-
sualisierungen und Grundrisse dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ausflih-
rungsbedingte Anderungen und Anpassungen in Bezug auf
Konstruktion und Materialien bleiben vorbehalten.
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KONTAKT

BAUHERRSCHAFT
ZENTRUM OBERHOF AG

An der Reuss 5
6038 Gisikon

ARCHITEKTUR
PLANERGEMEINSCHAFT

MIRLO URBANO

BRUHLMANN LOETSCHER BUSON
Ausstellungsstrasse 21

8005 Zirich

BAUHERRENVERTRETUNG

team burkard ag
An der Reuss 5
6038 Gisikon

INNENARCHITEKTUR
DAVINCI Interior Design AG

Meiliplatz 1
6032 Emmen

BAUMANAGEMENT
Linear Projekt AG

Obere Spichermatt 12

6370 Stans

VERMIETUNG

smevyers AG
Seetalstrasse 185
6032 Emmen
+41(0)58 322 88 88
info@smeyers.ch
www.smeyers.ch
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